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Treść  raportu:

Zarząd spółki pod firmą Zakłady Urządzeń Komputerowych „ELZAB” Spółka Akcyjna z siedzibą w Zabrzu (dalej 
także: „Spółka”), w nawiązaniu do raportów bieżących nr 19/2022 z dnia 21.11.2022 r. oraz 22/2022 z dnia 
20.12.2022 r. niniejszym zawiadamia, że w dniu 22 grudnia 2022 r. Spółka zawarła z TJG BOCHENEK spółka 
jawna z siedzibą w Tarnowskich Górach umowę sprzedaży prawa użytkowania wieczystego nieruchomości 
gruntowej wraz z prawem własności znajdujących się na niej budynków i urządzeń stanowiących odrębną 
nieruchomość, położonej w Zabrzu przy ul. Elzab 1, objętej księgą wieczystą KW nr GL1Z/00010341/8 prowadzoną 
przez Sąd Rejonowy w Zabrzu, VI Wydział Ksiąg Wieczystych (dalej jako „Nieruchomość”) za cenę netto w łącznej 
kwocie 7.600.000,00 zł, powiększoną o kwotę podatku od towarów i us ług (VAT) w wysokości 23%, co stanowi 
cenę brutto w kwocie 9.348.000,00 zł. Cena sprzedaży została zapłacona w dniu 22 grudnia 2022 r. w sposób, o 
którym była mowa w raporcie nr 22/2022 z dnia 20.12.2022 r. Spółka w terminie 30 dni zobowiązana jest wydać 
kupującemu zgodę ING BANK ŚLĄSKI Spółka Akcyjna z siedzibą w Katowicach na wykreś lenie hipoteki z księgi 
wieczystej Nieruchomości, zgodnie z informacją zawartą w raporcie nr 22/2022 z dnia 20.12.2022 r. Wydanie 
Nieruchomości kupującemu nastąpi w dniu 31 grudnia 2022 r., zaś  co do obowiązku wydania Spółka poddała się 
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4) Kodeksu postępowania cywilnego.

Sprzedaż Nieruchomości nie obejmuje instalacji fotowoltaicznej oraz urządzeń sterowniczych usytuowanych na 
Nieruchomości, które jako trwale niepołączone z gruntem stanowią ruchomości i pozostają we władaniu Spółki. 
Jednocześnie, w związku z powyższym Spółka zawarła umowę dzierżawy przyłącza energetycznego, powierzchni 
elewacji oraz dachu na budynku biurowym posadowionym na Nieruchomości, a także wnętrz budynku biurowego 
oraz hali produkcyjno - magazynowej zajmowaną przez instalację fotowoltaiczną do dnia 30 czerwca 2026 r.  
Czynsz z tego tytułu został uwzględniony w ustalonym czynszu w ramach umowy najmu, o której mowa poniżej. 
Niezależnie od powyższego Spółka zobowiązała się do sprzedaży w 2026 r. na rzecz TJG BOCHENEK spółka 
jawna instalacji fotowoltaicznej.

Jednocześnie, w dniu 22.12.2022 r. Spółka zawarła z TJG BOCHENEK spółka jawna umowę najmu części 
Nieruchomości w postaci części hali produkcyjno - magazynowej - o powierzchni 1721 m2, części powierzchni 
biurowej budynku biurowego - o powierzchni 1602 m2, części powierzchni piwnicy budynku biurowego o 
powierzchni 158 m2 wraz z prawem do korzystania z powierzchni wspólnych oraz parkingu (łącznie 54 miejsc 
parkingowych) i magazynu odpadów niebezpiecznych. Wysokość czynszu za poszczególne powierzchnie nie 
odbiega od stawek rynkowych za powierzchnie tego rodzaju w siedzibie Spółki. Wynajmujący uprawniony będzie 
do waloryzacji czynszu i opłat raz na rok, ze skutkiem na dzień 1 stycznia, o podany na podstawie odrębnych 
przepisów przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego wskaźnik cen towarów i us ług konsumpcyjnych. 
Pierwsza waloryzacja może nastąpić od 1.01.2024 r. 

Spółka będzie zobowiązana do zapłaty czynszu i innych opłat związanych z użytkowaniem przedmiotu najmu od 
dnia 1.01.2023 r. Umowa najmu została zawarta na czas okreś lony do dnia 31.12.2024 r., przy czym w razie, gdyby 
najpóźniej na 3 miesiące przed upływem tego okresu Spółka nie złożyła oświadczenia o woli zakończenia najmu, 
umowa będzie obowiązywać na czas nieokreś lony. W okresie, gdy umowa najmu obejmować będzie na czas 
nieokreś lony, będzie mogła ona zostać rozwiązana przez każdą ze Stron za sześciomiesięcznym 
wypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec kwartału. Umowa przewiduje także możliwości rozwiązania z 
zachowaniem miesięcznego terminu wypowiedzenia na wypadek niewykonania przez jedną ze Stron swoich 
zobowiązań wynikających z umowy, w szczególności w przypadku, gdy Spółka będzie opóźniać się z zapłatą 
czynszu lub opłat eksploatacyjnych za co najmniej dwa pełne okresy płatności pomimo upływu wyznaczonego 
wcześniej pisemnie dodatkowego, co najmniej 30 dniowego terminu płatności.
Pozostałe warunki umowy sprzedaży Nieruchomości oraz umowy najmu nie obiegają od typowych warunków 
stosowanych w umowach tego rodzaju.

Zarząd Spółki wskazuje, iż sprzedaż nieruchomości jest kolejnym etapem działań zarządu Spółki zmierzających do 
obniżenia kosztów działalności Spółki oraz reorganizacji działalności Spółki.
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2022-12-22 Bartosz Panek Prezes Zarządu

2022-12-22 Jerzy Popławski Wiceprezes Zarządu 
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