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Temat

Zawarcie umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej wraz z prawem wtasnosci
gnajdujacych sie na niej budynkéw i urzadzen orazumowy najmu

Podstawa prawna

‘Art. 17 ust. 1 MAR - informacje poufne.

Tres¢ raportu:

arzad spotki pod firmg Zaktady Urzadzen Komputerowych ,ELZAB” Spétka Akcyjna zsiedzibg w Zabrzu (dalej
akze: ,Spotka”), w nawigzaniu do raportéw biezacych nr 19/2022 zdnia 21.11.2022 r. oraz 22/2022 zdnia
0.12.2022 r. niniejszym zawiadamia, ze w dniu 22 grudnia 2022 r. Spé6tka zawarta z TJG BOCHENEK spotka
jawna z siedzibg w Tarnowskich Gérach umowe sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
runtowej wraz z prawem wiasnos$ci znajdujgcych sie na niej budynkéw i urzgdzeh stanowigcych odrebng
nieruchomos¢, potozonej w Zabrzu przy ul. Elzab 1, objetej ksiega wieczysta KW nr GL12/00010341/8 prowadzong
przez Sad Rejonowyw Zabrzu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych (dalej jako ,Nieruchomo$¢”) za cene netto w tgczne;j
kwocie 7.600.000,00 z, powiekszong o kwote podatku od towaréw i ustug (VAT) w wysokosci 23%, co stanowi
ene brutto w kwocie 9.348.000,00 z. Cena sprzedazy zostata zaptacona w dniu 22 grudnia 2022 r. w sposéb, o
ktérym byta mowa w raporcie nr 22/2022 zdnia 20.12.2022 r. Spétka w terminie 30 dni zobowigzana jest wyda¢
kupujacemu zgode ING BANK SLASKI Spotka Akcyjna z siedzibg w Katowicach na wykreslenie hipoteki zksiggi
ieczystej Nieruchomosci, zgodnie zinformacjg zawartg w raporcie nr 22/2022 zdnia 20.12.2022 r. Wydanie
Nieruchomosci kupujgcemu nastapi w dniu 31 grudnia 2022 r., za$ co do obowigzku wydania Spétka poddata sie
gzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt4) Kodeksu postepowania cywilnego.

przedaz Nieruchomosci nie obejmuje instalacji fotowoltaicznej oraz urzadzen sterowniczych usytuowanych na
Nieruchomosci, ktére jako trwale niepotaczone zgruntem stanowig ruchomosci i pozostajg we wiadaniu Spétki.
ednocze$nie, w zwigzku z powyzszym Spoétka zawarta umowe dzierzawy przytgcza energetycznego, powierzchni
lewacji orazdachu na budynku biurowym posadowionym na Nieruchomosci, a takze wnetrz budynku biurowego
raz hali produkcyjno - magazynowej zajmowang przezinstalacje fotowoltaiczng do dnia 30 czerwca 2026 r.
Czynsz ztego tytutu zostat uwzgledniony w ustalonym czynszu w ramach umowy najmu, o ktérej mowa ponizej.
Niezaleznie od powyzszego Spotka zobowigzata sie do sprzedazy w 2026 r. na rzecz TJG BOCHENEK spétka
jawna instalacji fotowoltaiczne;j.

ednocze$nie, w dniu 22.12.2022 r. Spétka zawarta z TJG BOCHENEK spoétka jawna umowe najmu cze$ci
Nieruchomosci w postaci czesci hali produkcyjno - magazynowej - o powierzchni 1721 m2, cze$ci powierzchni
biurowej budynku biurowego - o powierzchni 1602 m2, czesci powierzchni piwnicy budynku biurowego o
powierzchni 158 m2 wraz zprawem do korzystania z powierzchni wspélnych oraz parkingu (tacznie 54 miejsc
parkingowych) i magazynu odpadéw niebezpiecznych. Wysoko$¢ czynszu za poszczegdlne powierzchnie nie
dbiega od stawek rynkowych za powierzchnie tego rodzaju w siedzibie Spétki. Wynajmujacy uprawniony bedzie
o waloryzacji czynszu i optat raz na rok, ze skutkiem na dzien 1 stycznia, o podany na podstawie odrebnych
przepiséw przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych.
Pierwsza waloryzacja moze nastgpi¢ od 1.01.2024 r.

potka bedzie zobowigzana do zaptaty czynszu i innych optat zwigzanych z uzytkowaniem przedmiotu najmu od
nia 1.01.2023 r. Umowa najmu zostata zawarta na czas okreslony do dnia 31.12.2024 r., przy czym w razie, gdyby
najp6zniej na 3 miesigce przed uptywem tego okresu Spoétka nie Zozyta oSwiadczenia o woli zakonczenia najmu,
umowa bedzie obowigzywaé na czas nieokreslony. W okresie, gdy umowa najmu obejmowac bedzie na czas
nieokreslony, bedzie mogta ona zosta¢ rozwigzana przez kazdg ze Stron za sze$ciomiesigcznym

ypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec kwartatu. Umowa przewiduje takze moziwos$ci rozwigzania z
chowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia na wypadek niewykonania przezjedng ze Stron swoich
bowigzan wynikajgcych zumowy, w szczegdlnosci w przypadku, gdy Spotka bedzie opdzniac sie z zaptatg
zynszu lub optat eksploatacyjnych za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci pomimo uptywu wyznaczonego
czes$niej pisemnie dodatkowego, co najmniej 30 dniowego terminu ptatnosci.

Pozostate warunki umowy sprzedazy Nieruchomos$ci orazumowy najmu nie obiegajg od typowych warunkéw
tosowanych w umowach tego rodzaju.

arzad Spotki wskazuje, izsprzedaz nieruchomosci jest kolejnym etapem dziatan zarzadu Spétki zmierzajgcych do
bnizenia kosztéw dziatalno$ci Spotki oraz reorganizacji dziatalnos$ci Spotki.
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